
TOWN OF MILAN PLANNING BOARD MEETING MINUTES – FINAL 
WEDNESDAY, AUGUST 5, 2015

MEMBERS PRESENT: MEMBERS ABSENT:

Joan Wyant, Chairman Jeffrey Anagnos
Nathaniel Charny James Jeffreys
Kim Godfrey
John Mautone
Radford West ALSO PRESENT:

Jack Campisi, Town Board Liaison

Chairman Wyant opened the meeting at 7:00 p.m. 

Public Hearings:

1. Coons Lot Line Adjustment – Jeffery and Cynthia Coons and Maria Fitzgibbon 
were present for the public hearing for the lot line adjustment application between 
property owned by Cindy and Jeffery Coons, 1646 Route 199, tax grid number 
6671­00­007426 in the HA zoning district and property owned by Maria 
Fitzgibbon, 39 South Road, tax grid number 6671­00­042265 in the A5A zoning 
district.  Chairman Wyant read the legal notice and opened the public hearing.  
Mr. Coons said he put up certain structures that turned out to be partially on Ms. 
Fitzgibbon’s property when she had a survey done to erect a fence so in order to 
save the structures, they agreed to do a lot line adjustment.  The adjustment will 
make the Coons lot, which is pre­existing, non­conforming, less non­conforming 
and will resolve a property difference.  Mr. Charny said the adjustment is an 
honorable way to resolve the property dispute and the Board members agreed.  
There was no public comment.  

Chairman Wyant motioned that the Planning Board declare themselves lead 
agency for the Coons/Fitzgibbon lot line adjustment application.  Mr. West 
seconded.  
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2.

Chairman Wyant motioned that the Milan Planning Board approve the Negative 
Declaration pursuant to Part 617.7 of the State Environmental Quality Review Act 
for the Coons/Fitzgibbon lot line adjustment application.  Ms. Godfrey seconded. 
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2.
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Chairman Wyant motioned to close the public hearing.  Ms. Godfrey seconded.
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2.

Chairman Wyant motioned that the Planning Board approve the following 
resolution:  BE IT RESOLVED, the Town of Milan Planning Board has 
considered the application from Cynthia/Jeffrey Coons and Maria Fitzgibbon for a 
lot line adjustment (minor subdivision); 

WHEREAS, an application packet was submitted to the Planning Office on May 
27, 2015 and a site plan prepared by Spencer S. Hall, L.S. dated July 21, 2015 has 
been submitted for the requested lot line adjustment between these two properties 
located on Route 199 in the A3A zoning district (Fitzgibbon) and the HA zoning 
district (Coons) and identified as tax grid numbers 6671­00­042265 (Fitzgibbon) 
and 6671­00­007426 (Coons); and

WHEREAS, the proposed action will convey 0.18 acres from Fitzgibbon to 
Coons to square up the Coons lot and make the lot less non­conforming; and

WHEREAS, the proposed action will bring the Fitzgibbon parcel from 140.20 
acres to    140.02 acres and the Coons parcel from 0.33 acres to 0.51 acres; and 

WHEREAS, the Coons parcel is improved with a single family dwelling and on­
site water supply and the Fitzgibbon parcel is vacant; and

WHEREAS, a public hearing was held on July 1, 2015 and continued on August 
5, 2015 at which time there were no objections raised; and

WHEREAS, the Planning Board declared a Negative Declaration for this action 
on August 5, 2015; and

WHEREAS, this application complies with all of the provisions of the Town of 
Milan Code chapters 177 (Subdivision) and 200 (Zoning).

NOW, THEREFORE, BE IT RESOLVED, the Milan Planning Board grants 
conditional final approval to the requested lot line adjustment and authorizes the 
Chairman to sign the mylar once the following conditions have been met:
­ All signatures are obtained on the mylar prior to submitting to the Chairman 

for signature. Seconded by Mr. West
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2.
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Administrative:

­ Approval of Minutes:  Mr. West motioned that the Planning Board accept the 
minutes of July 1, 2015 as presented.  Mr. Mautone seconded.
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2

Discussion Items:

­ Kenneth Cole, who was not present, is considering selling a piece of his property 
located at 2 Old Mill Road, tax grid number  6371­08­962814 in the Hamlet 
zoning district and requested the Planning and Zoning Boards take a look at his 
proposal before he hires a surveyor to draw up the maps.  Mr. Cole’s property is 
bisected by Route 199.  His house is on one side and the other side is vacant.  
Both pieces are substandard lots and Mr. Cole does not use the property on the 
other side of the road, the vacant piece.  Steven Schreiber approached Mr. Cole to 
purchase that vacant piece at which time he would merge it with his adjacent 
parcel.  This would require a lot line adjustment with the Planning Board and an 
area variance to Section 200­10.B, Space and Area Regulations, because it would 
make Mr. Cole’s lot more non­conforming.  The Board agreed that this proposal 
makes sense, eliminating a land hook over Route 199, stressing, however, that this 
is their opinion at this time based on the information at hand and is not a pre­
approval.  The Board will consider this application when it is submitted.  The 
Clerk will convey this information to Mr. Cole.

­ David Gravino, who was not present, is considering a lot line adjustment of his 
property at 275 Battenfeld Road, tax grid number 6472­00­376512, 6.73 acres 
with Steven Gravino, 348 Battenfeld Road, tax grid number 6472­00­441551, 
2.37 acres.  Both parcels are located in the A3A zoning district.  David Gravino 
would like to square off his property line.  Both parcels will remain conforming 
with the A3A zoning district.  The Board agreed this proposal makes sense but 
stressed that this is their opinion at this time based on the information at hand and 
is not a pre­approval.  The Board will consider this application when it is 
submitted.  The Clerk will convey this information to Mr. Gravino.

­ The Town Board requested the Planning Board’s comments on proposed Local 
Law #1 of 2015, an amendment to the code of the Town of Milan Chapter 200­5, 
Zoning Definitions, adding the following sentence to the definition of 
Public/Semipublic Land:  Affiliated uses of recognized religious organizations 
shall require site plan approval by the Town of Milan Planning Board.  
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Mr. Charny motioned that the Planning Board expresses its support of Proposed 
Local Law #1 of 2015.  Mr. West seconded.  
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2

Mr. Charny motioned that the Planning Board adjourn the meeting at 7:20 p.m.  Ms. 
Godfrey seconded.
Joan Wyant, Chairman Aye James Jeffreys Absent
Jeffrey Anagnos Absent John Mautone Aye
Nathaniel Charny Aye Radford West Aye
Kim Godfrey Aye
Motion carried 5­0­2

The next Planning Board meeting will be held on Wednesday, September 2, 2015.  

Respectfully submitted,

Karen Buechele, Clerk
Planning and Zoning

cc: Catherine Gill, Town Clerk
Town Board


